Uchwata nr 11/9/03
Rady Gminy Stary Dzierzgon
z dnia 28. marca 2003 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dziatki nr 5/1 w obrebie Porzecze.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(- t. Dz. U. Nr 15 poz. 139 z 1999 r., ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 r., ze zmianami) Rada
Gminy Stary Dzierzgon uchwala co nastepuije:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne.

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren dziatki nr 5/1 po-
tozony w obrebie geodezyjnym Porzecze, zaznaczony na zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Przedmiotem ustalen planu jest teren dziatalnosci gospodarczej oznaczony symbolem GG, na kto-
rym dopuszcza sie mozliwos¢ eksploatacji kruszyw oraz zabudowe mieszkaniowa.

§ 3.

Integralna czescia planu jest rysunek nr 1 w skali 1:5000, ktory stanowi zatgcznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.

§ 4.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia, o ktérych mowa w § 1, § 2, § 3 uchwaly, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate nr 11/9/03 Rady Gminy Stary Dzierzgon z
dnia 28. marca 2003 r;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunki wymienione w § 3 uchwaty;

4) terenach, z podaniem ich numeru i symbolu — nalezy przez to rozumiec¢ tereny oznaczone ta-
kim samym numerem i symbolem na rysunku planu;

5) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ zgodnos¢ z planem w szczegolnych przypadkach, w
zakresie nie kolidujacym z ustaleniami planu, przy spetnieniu warunkéw wymienionych w prze-
pisach szczegdtowych.

§5.

Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawke
procentowa stuzgcg naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, ktéra wynosi 0 %.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegotowe.

§6.

Na planowanym terenie obowigzujg nastepujgce zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczna:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
- do czasu realizacji wodociagu wiejskiego mozliwe jest rozwigzanie indywidualne, stosownie
do potrzeb;



2)

3)

4)

5)

Na
1)

w zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi:

a) mozliwe sg rozwigzania indywidualne, np. w postaci szczelnych zbiomikéw do gromadze-
nia nieczystosci ptynnych, z udokumentowaniem wywozu sciekéw do oczyszczalni,

b) ze wzgledu na znaczne oddalenie od najblizszych skupisk zabudowy wiejskiej nie ma pod-
stawy do planowania kanalizacji sanitarnej w omawianym rejonie ;

w zakresie zasilania w energie elektryczna:

- planowany teren nalezy podtagczy do najblizszych urzadzen elektroenergetycznych obstugu-

jacych pobliskie wsie i kolonie zabudowy;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) zuwagi na matg skale oraz indywidualny charakter inwestycji nie wymaga sie realizacji
systemu odwadniajgcego,

b) odprowadzenie wéd opadowych w przypadku dziatalnosci gospodarczej a takze z parkingu
okreslonego w § 8, pkt. 2, lit. e nie moze odbywac sie bezposrednio do rzeki Dzierzgonki,
bez uprzedniego oczyszczenia w stopniu przewidzianym w przepisach szczegolnych;

w zakresie zasilania w ciepfo:

a) na terenach objetych niniejszym planem nie majg zastosowania systemy centralnego za-
opatrzenia w energie cieplng; mozliwe jest stosowanie indywidualnych zrodet ciepta,

b) preferowane jest ogrzewanie budynkéw z ekologicznych, niskoemisyjnych zrodet ciepta;

w zakresie gospodarowania odpadami:

a) odpady nalezy gromadzi¢ w sposéb umozliwiajacy ich okresowe wywozenie na sktadowi-
sko odpadow, z uwzglednieniem mozliwosci selektywnego zbierania odpadow, w nawigza-
niu do stosowanej przez gmine praktyki unieszkodliwiania odpadow oraz zgodnie z gmin-
nym planem gospodarki odpadami,

b) w przypadku wytwarzania odpadéw innych niz komunalne, powstajagcych w wyniku prowa-
dzenia dziatalno$ci gospodarczej, na inwestorze mogg cigzy¢ dodatkowe obowigzki wyni-
kajace z Ustawy o odpadach, stosownie do ilosci i rodzaju odpadow,

c) w warunkach gospodarowania odpadami nalezy réwniez uwzglednic¢ fakt, ze fragment te-
renu objetego niniejszym planem znajduje sie na ,obszarze o wysokim stopniu zagrozenia
uzytkowego poziomu wodonosnego wod podziemnych”,

d) gospodarka odpadami musi by¢ prowadzona zgodnie z ustawg o odpadach.

§7.

rysunku planu obowigzuja nastepujgce oznaczenia graficzne:

linia regulacyjna:

rozgranicza tereny oznaczone na rysunku planu numerem i symbolem, z ktérych kazdy po-

siada odrebne ustalenia w dalszych przepisach niniejszej uchwaty;

ograniczenia 1-stopnia, ograniczenia 2-stopnia, zfoZze prognostyczne oraz adaptacja zieleni:

zapisy ustalen w §8;

obszar chronionego krajobrazu:

w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ zasady funkcjonowania ,obszaru chronione-

go krajobrazu”, w tym miedzy innymi:

— koniecznosc¢ zapewnienia wzglednej rownowagi ekologicznej,

— ograniczenie do minimum kolizji ze $rodowiskiem,

— zastosowanie bezpiecznych dla srodowiska parametrow technicznych planowanych obiek-
téw i urzadzen.

§ 8.

Na terenie 1GG obowigzuja:

1)

program zagospodarowania:

a) dziatalno$¢ gospodarcza, tacznie z mozliwoscig eksploatacji kruszyw budowlanych na wa-
runkach okreslonych w dalszych przepisach niniejszej uchwaty; wyklucza sie ,przedsie-
wziecia mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko”, ktére wymagajq sporzadzenia ,ra-
portu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko”,

b) nalezy uwzgledni¢ wymagania ustawy Prawo ochrony srodowiska, szczegdlnie w zakresie:



2)

3)

- emisji ,zanieczyszczen” wymienionych w art. 3 pkt 49, ktéra mogtaby m. in. pogorszy¢
walory estetyczne srodowiska badz kolidowa¢ z zagospodarowaniem terenéw sagsied-
nich,

- ,przekroczenia standardow emisyjnych”, o ktérych mowa w art. 141 ustawy,

- zapobiegania ,negatywnemu oddziatywaniu na srodowisko”, o ktérym mowa w art. 6
ustawy;

c) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg w zakresie nie kolidujacym z dziatalnoscig gospo-
darczg i z terenem ztoza prognostycznego;

warunki lokalizacji obiektow budowlanych:

a) usytuowanie zabudowy mozliwe jest wytgcznie poza strefami ograniczen 1-stopnia
i 2-stopnia oraz w miejscach nie kolidujgcych z warunkami zagospodarowania ztoza pro-
gnostycznego, przedstawionymi ponizej,

b) dojazd z drogi gminnej usytuowanej na dziatce nr 86,

c) skala zabudowy nie moze przekroczy¢ wielko$ci tradycyjnych budynkéw siedliskowych w
okolicznych wsiach badz koloniach,

d) usytuowanie budynkéw, obiektow i urzadzen terenowych, a takze ich forma architektonicz-
na, wymaga harmonijnego wkomponowania w eksponowany krajobraz zbocza doliny;

e) teren wydzielony pod tymczasowy parking dla ciggnikow i maszyn niezbednych do wydo-
bywania surowca winien by¢ utwardzony;

ztoze prognostyczne - warunki zagospodarowania:

a) warunkiem podjecia eksploatacji kruszywa, rozpoznanego wstepnie jako ztoze zwiru w for-
mie pokfadowej i wykorzystywanego doraznie dla lokalnych potrzeb, jest przeprowadzenie
postepowania w sprawie uzyskania koncesji, w tym przebadanie i udokumentowanie ztoza,
zgodnie z wymaganiami ustawy Prawo geologiczne i gérnicze,

b) przy prowadzeniu prac odkrywkowych wymagane jest zdjecie i zabezpieczenie humusu,

c) nalezy zabezpieczy¢ przed erozjg teren drogi publicznej w miejscu sgsiadujgcym z terenem
przewidzianym do prowadzenia prac odkrywkowych,

d) konieczna jest rekultywacja terendw powyrobiskowych z uwzglednieniem zastosowania ni-
welacji i wprowadzenia zieleni, przy czym nie mozna dopusci¢ do degradacji krajobrazu
oraz do pozostawienia niekontrolowanych i nie zagospodarowanych zagtebien terenu;

ograniczenia 1-stopnia:

a) ochrona terendéw nisko potozonych (dolnego tarasu) ze wzgleddéw przyrodniczych i krajo-
brazowych,

b) zakaz lokalizacji budynkéw, dopuszcza sie usytuowanie placéw, parkingdw i urzadzen te-
renowych,

c) wymagany widoczny udziat zieleni w zagospodarowaniu terenu, obejmujacy co najmniej
50% powierzchni terenu objetego ograniczeniami;

ograniczenia 2-stopnia:

a) ochrona fitomelioracyjna w strefie bezposredniego sasiedztwa rzeki Dzierzgon,

b) zakaz lokalizaciji jakichkolwiek obiektow budowlanych,

c) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ zielen w dowolnych formach, w tym zielen
wysoka, z uwzglednieniem ochronnej funkgji zieleni,

d) zachowanie i ksztattowanie trwatej pokrywy roslinnej powinno obejmowac co najmniej 75%
powierzchni terenu objetego ograniczeniami;

adaptacja zieleni:

- w wyznaczonych miejscach ustala sie adaptacje istniejgcej zieleni, z dopuszczeniem mozli-

wosci wykorzystania jej i przeksztatcenia dla celéw uzytkowych, np. izolacyjnych, rekreacyj-

nych, estetyzacji zagospodarowania itp.;

poza wyznaczonymi miejscami adaptacji zieleni nalezy zachowac istniejgcy starodrzew, jezeli

nie bedzie to kolidowac z zagospodarowaniem zfoza perspektywicznego;

na wyznaczonym fragmencie terenu obowigzujg zasady funkcjonowania ,obszaru chronionego

krajobrazu”, wymienione w §7.



Rozdziat 3.
Przepisy koncowe.

§9.

Uchyla sie ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Stary
Dzierzgon, uchwalonego Uchwatg Nr V/30/90 Rady Gminy w Starym Dzierzgoniu, z dnia
30. listopada 1990 r., w zakresie odnoszacym sie do terenu okreslonego w zatgczniku nr 1 do

uchwaty.
§ 10.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
woédztwa Pomorskiego.
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OZNACZENIA GRAFICZNE USTALEN PLANU

Wies Porzecze
Mapa topograficzna z trescig ewidencji gruntow.
Skala 1:5 000

WARMINSKO - MAZURSKIE
BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO w OLSZTYNIE
FILIA w ELBLAGU
82-300 ELBLAG UL. HETMANSKA 28 TELEFON / FAX (055) 232-57-19

Materiaty 2rodiowe:

1. Mapa topograficzna w skali 1:10 000.
2. Mapa ewidendji gruntéw w skali 1:5 000.
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